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Santiago de Cali, febrero 14 de 2020 
 
 
Señores: 
PROPIETARIOS 
PEÑABLANCA CASAS CONJUNTO RESIDENCIAL  
La ciudad. 
 
 
Asunto: ENTREGA DE INFORMACIÓN PARA LA ASAMBLEA 
 
 
Reciban un cordial saludo, 
 
Para efectos de la realización de la Asamblea General Ordinaria de Propietarios de PEÑABLANCA CASAS 
CONJUNTO RESIDENCIAL a celebrar el día viernes 21 de febrero de 2020 a las 7:00pm, en el salón social, segundo 
piso, se anexa la documentación que se relaciona a continuación. 
 

1. Informe de gestión de Administración y Consejo de Administración. 
2. Estados financieros a 31 de diciembre de 2019. 
3. Dictamen de Revisoría Fiscal. 
4. Presupuesto Vigencia 2019. 

 
Con el ánimo de agilizar el desarrollo de la reunión, solicitamos el favor de realizar todas las preguntas que 
tengan para ser resueltas antes de la asamblea, puede realizarla mediante correo electrónico o llenado el 
formato anexo y dejarlo en la portería del Conjunto, recuerde que la duración depende de la agilidad con que 
se desarrolle. 
 
 
 

Cordialmente, 
 
 
 
 
PEÑABLANCA CASAS CONJUNTO RESIDENCIAL P.H. 
MIGUEL E. TRUJILLO E. 
ADMINISTRADOR 
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FORMATO DE PREGUNTAS, DUDAS, COMENTARIOS Y SUGERENCIAS 
 
 
 
Casa: ___________      Nombre: _______________________________________________________________ 
 
Celular: _______________________    Correo electrónico: __________________________________________ 
 
Fecha: ______________________ 
 
 
 
Pregunta, Duda, Comentario o Sugerencia sobre la información para la asamblea ordinaria de propietarios 2019: 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________________________ 
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INFORME DE GESTION 
ADMINISTRACION Y CONSEJO DE ADMINISTRACION 
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS AÑO 2020 

 
 
CONSEJO DE ADMINISTRACION: 

 JOHN FREDDY MURILLO – PRESIDENTE 

 CAROL GARCIA 

 VICTOR ESCOBAR 

 PAOLA ANDREA NIETO 

 LUIS ALVARES 

 LUIS FERNANDO BIOJO 

 PAOLA ANDREA ACOSTA 

 GERMAN MUÑOZ – RETIRADO 
 
 

CONTADILIDAD:  MONICA RAMIREZ. 
REVISORIA FISCAL: MARIA ELENA FONSECA. 
ADMINISTRACION:  MIGUEL TRUJILLO. 
 
 

 
 
Respetados propietarios y residentes. 
 
Dando cumplimiento a la ley 675 de 2001, al Reglamento de Propiedad Horizontal y demás normas legales, 
es grato presentar a ustedes el informe de gestión administrativa con vigencia 2019, con cierre al 31 de 
diciembre de 2019. 
 
Como administradores nos enfocamos en el control total de los gastos, en el mejoramiento de los equipos e 
instalaciones y en la proyección y ejecución de trabajos debidamente garantizados permitiendo la valoración 
de su propiedad. Les egresos de la copropiedad fueron avalados por los miembros del consejo en pleno, 
permitiéndoles la supervisión total de la ejecución presupuestal y el control de los gastos variables. 
 
En este informe se detallaran las actividades más relevantes ejecutadas por esta administración, para el 
conocimiento de la comunidad, las cuales se categorizaran en cuatro aspectos básicos: 
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1. ASPECTOS LEGALES 

1.1 Representación Legal:  
El actual administrador obtuvo la representación legal de la personería jurídica 
expedida por la Secretaría de Gobierno desde el 29 de noviembre de 2017, 
mediante resolución 4161-010-21—2225-2017. 
 

1.2 Consejo de administración. 
Se desarrollaron reuniones ordinarias de consejo, en las cuales se verificaron los 
estados financieros del conjunto y todos los detalles correspondientes a proyectos, 
mejoras y mantenimientos.  
 

1.3  Revisoría Fiscal. 
El revisor fiscal mensualmente entrega un informe con las correcciones necesarias 
si las hubiese a los estados financieros, las cuales han sido realizadas por el contador 
y la administración de acuerdo a las establecido en la ley 222 de 1995, copia de este 
informe fue entregado oportunamente al revisor fiscal para qué de un dictamen 
sobre la concordancia de las labores realizadas durante el periodo.  
 

1.4  Laborales. 
En cumplimiento del decreto 1406 de 1999 en sus artículos 11 y 12 Se informa que 
el conjunto no cuenta con contratos de forma directa con empleados, los servicios 
de seguridad, aseo y mantenimiento se prestan a través de las empresas 
especializadas en el ramo por outsourcing y los pagos son realizados una vez 
verificada las plantillas de pago de aportes de seguridad social. 
 

1.5  Impuestos. 
La copropiedad es responsable del recaudó de los impuestos nacionales de 
retención en la fuente y de industria y comercio a nivel municipal, se hicieron las 
respectivas de retenciones de industria y comercio y retención en la fuente a 
nuestros proveedores, se presentaron las respectivas declaraciones en los periodos 
estipulados y en las fechas correspondientes, igualmente se presentaron los medios 
magnéticos dentro de los plazos establecidos. 
 

1.6 PGIRS – Plan de Gestión Integral de Residuos Sólidos. 
Según la resolución 0754 de noviembre 25 del 2014 y refrendado con el decreto 076 
del 2015 del municipio de Santiago de Cali, el conjunto tiene la obligación de 
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continuar con la implementación del Plan de Gestión Integral de Residuos Sólidos 
(PGIRS), tarea que ha sido desarrollada por la actual administración . 
 

1.7 SG-SST Y Plan de Emergencia. 
Durante el año 2019, el Conjunto se encuentra implemento el Sistema de Gestión y 
Seguridad Sobre el Trabajo y el Plan de Gestión de Desastres, en la actualidad ya 
contamos con toda la documentación requerida, dentro de los documentos se 
encuentran: Designación del Sistema, Roles y Responsabilidades, Prevención y control, 
Policitas de la Gestión de Desastres, Manuales de procedimientos, entre otros. 
 
Se realizó el primer simulacro de evacuación, el cual conto con la participación de 
proveedores y residentes de la copropiedad. 

 
2 ASPECTOS FINANCIEROS 

 
2.1 Situación Contable 

Este año el conjunto se atempera al decreto 2706 de 2012 donde se reglamenta la 
implementación y adopción de las normas NIIF (Normas Internacionales de 
Información Financiera), en el caso de la copropiedad aplican dentro del grupo III para 
microempresas y que han sido denominadas NIF de manera abreviada. 
 

2.2 Bancos. 
Peñablanca Casas Conjunto Residencial, cuenta con dos cuentas bancarias: 
 Banco Tipo de cuenta Número 
 Banco AV- Villas Corriente – Recaudo 141-12899-1 
 Banco AV- Villas Ahorros 213-78038-5 

 
2.3 Manejo de Recursos. 

Los pagos a proveedores están efectuando de manera mensual, por flujo de caja, a algunos se 
cancela dentro del mes y a otros a 30 días, a la fecha el conjunto se encuentra al día en las 
obligaciones a los proveedores. 
Para gastos menores el conjunto cuenta con una caja menor en cuantía de $500.000, está se 
reembolsa de acuerdo a sus necesidades. 
 

2.4 Facturación de Expensas Comunes.  
Se factura mensualmente, esta tarea es realizada por el contador, quien es el encargado de emitir 
los documentos a la copropiedad, las casas que tengan saldo en mora, se les cobra intereses de 
mora del 2%. 
La factura se expide mensualmente y en ella se detalla el estado de cuenta con intereses, 
sanciones y multas, si existieren o saldos a favor si se diera el caso. 
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La administración, de manera mensual, realiza él envió de la factura vía correo electrónico a los 
propietarios, apoderados y administradores de inmuebles, con el ánimo e mejorar el recaudo, 
identificar rápidamente diferencias en pagos y cobros. 

 
2.5  Recaudos 

El recaudó se encuentra referenciado a través de código único para cada casa, así mismo se 
obtienen reportes a través de la banca virtual al fin de mes para realizar la conciliación 
correspondiente. 
El conjunto también cuenta con el sistema de recaudo PSE, el cual facilita identificar los pagos que 
realizan los propietarios. 
 

2.6  Cartera 
Actualmente se está dando cumplimiento al estatuto vigente en lo que tiene que ver con el cobro 
de expensas comunes, donde se expresa que el propietario que no cancele dentro de los primeros 
30 días del mes, constituirá una mora y se le liquidan intereses respectivos. 
 
Para realizar los cobros ejecutivos a los morosos, el conjunto cuenta con los servicios de la señora 
Ingrid León, abogado de profesión, quien al corte del 31 de diciembre tiene los siguientes casos 
en gestión de cobro legal (Cobro Jurídico): Casa 107, Casa 109, Casa 43, Casa 97, Casa 26 y Casa 
53, en proceso pre-jurídico las casas 10, 49, 98 y 3. 

 
El saldo de los inmuebles que tienen saldo a favor es de $3.027.106 y el saldo total de la cartera 
al 31 de diciembre 2018, incluyendo intereses y otros saldos es de $77.048.073 
 
El considerable incremento en la cartera se presenta por el cobro de la cuota extra para los 
trabajos de mejoras y mantenimientos, aprobados en la asamblea de noviembre de 2018. 

 
A continuación, se muestra de manera gráfica el estado de la cartea con corte al 31 de diciembre 
de 2019. 

 

 
 

-5.000.000

0

5.000.000

10.000.000

15.000.000

20.000.000

25.000.000

30.000.000

35.000.000

40.000.000

0% 0% 1% 4% 4% 5% 45% 41%

-3.062.107

0

1.116.064

3.335.321

2.849.280

3.769.119

35.067.643
32.057.768

Cartera en pesos



 

 

PEÑABLANCA CASAS CONJUNTO RESIDENCIAL 
NIT: 900.538.450-6 

Informe Anual Asamblea General Ordinaria 2020 
 

Carrera 100 N° 34-65    -    Teléfono 405-8342    -    casas.penablanca@gmail.com 
 

 
 

 
 

 
Notas:  

 84 casas se encuentran al día o con saldo a favor, lo que representa 76% del total de los inmuebles. 

 14 casas se encuentran con saldo inferior a 60 días, lo que se considera una cartera relativamente 
aceptable, esta cartera representa un 12% del total de las casas. de los inmuebles. 

 8 inmuebles presentan saldo superior a 60 días e inferior a 120 días, con ellos se han iniciados los 
protocolos de cobro establecidos con el consejo de administración, con el ánimo de evitar que saldo 
se incremente. 

 5 inmuebles, que representan el 5% del total de los inmuebles del conjunto, tienen una participación 
del 86% del  saldo total de la cartera de la copropiedad. 

 Se ha observado un comportamiento en el que los propietarios “juegan” con su saldo en mora, 
llegando a tener una deuda por encima de una cuota de administración, pero siendo inferior a 
tres cuotas, con esta práctica evitan que se inicie un proceso de cobro jurídico en su contra. 
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3  ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 

 
3.1  Vigilancia. 

Dando cumplimiento a la ley 365 de la Superintendencia de Seguridad y Vigilancia, se presenta el 
servicio de seguridad a través de la empresa SEGURIDAD OMEGA, esta empresa está debidamente 
registrada y autorizada para prestar este servicio. 
El servicio es prestado por dos guardas (portería y rondero), cada puesto de 24 horas por 7 días a 
la semana. 
Actualmente se tiene un contrato a 36 meses de permanencia, este va desde el 01 de agosto de 
2018 hasta el 01 de agosto de 2021. 
 

3.2  Póliza de Zonas Comunes. 
El conjunto cuenta con una póliza de riesgos multiriesgos con la compañía PREVISORA SEGUROS 
la cual tiene una vigencia hasta el 7 de julio del 2021. 
Esta póliza cuenta con la posibilidad de brindar la cobertura a las zonas privadas, el propietario 
que lo desee, a través de la administración, puede adquirir el seguro complementario para su 
hogar. 
 

3.3  Sistema Contra Incendios. 
El conjunto cuenta con la cobertura en todas sus zonas comunes, de una serie de extintores, 
situados estratégicamente. 
 

3.4  Integración y convivencia. 
El conjunto cuenta con un comité de convivencia integrado por algunos residentes, este comité 
fue el encargado de realizar diversas actividades al interior del conjunto, como la celebración del 
día de la familia, celebración de la fiesta de niños y la novena navideña. 
 

4 ASPECTOS OPERATIVOS 
  

4.1  Mantenimiento. 
Se llevaron a cabo todos los mantenimientos programados mensualmente y contratados con 
nuestros proveedores, de los cuales se destacan los siguientes: 
 

 Motobombas. 
El sistema de bombeo no tuvo mayores inconvenientes durante el periodo.  

 

 Piscina. 
Se realizó el mantenimiento a la pintura del cerramiento de la piscina, el cual ya 
presentaba señales de óxido. 
Se instaló un botón de parada de emergencia, con ello damos cumplimiento a uno de 
los requerimientos de la resolución 4113 de 2012. 

 

 Gimnasio. 
Se realizaron los mantenimientos mecánicos a los equipos, adicionalmente todos ellos 
fueron pintados y se cambió el ventilador. 
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 Juegos Infantiles y zonas comunes. 
Durante el periodo se realizó el mantenimiento general de los juegos, los cuales fueron 
pintados en su totalidad y las cadenas de los columpios fueron galvanizadas. 
A las bancas que se encuentran cerca a los juegos, se les cambiaron algunas piezas de 
madera que se encontraban deterioradas, finalmente fueron pintadas. 
Se realizaron trabajos de pintura en el salón social en ambos pisos, baños de las zonas 
sociales, oficina de administración, gimnasio, bases de las lámparas. 
Se restauró la fuente de agua a la entrada del conjunto. 
Se realizó el mantenimiento de la pintura al Picnic. 
 

 Señalización. 
Se realizó el cambio de la mayoría de la señalización en el conjunto, se repinto la 
señalización horizontal (señales sobre el asfalto), cordones de las vías de acceso y se 
instaló la señalización correspondiente a la ruta de evacuación. 

 

 Puerta vehicular. 
Se realiza la instalación de una tarjeta controladora adicional, con ella se independiza 
la apertura y cierre de cada una de ellas. 
El gobierno municipal, mediante el acuerdo 450 de 2018, establece un marco 
normativo, con el cual las puertas vehiculares deben cumplir con algunas 
características de seguridad mínimas, por lo anterior, el conjunto debe realizar una 
inversión en adecuar la puerta de ingreso vehicular, posteriormente, esta debe ser 
certificada por una entidad acreditada por la ONAC (Organizo Nacional de Acreditación 
de Colombia), esta certificación es obligatoria y de cumplimiento anual. 

 

 Eléctricos. 
Se está reemplazando la actual iluminación de las zonas comunes por tecnología LED. 
Se realizaron los mantenimientos normales a la cerca eléctrica. 

 
4.2 Proyectos de inversión en zonas comunes 

A pesar de los inconvenientes presentados por el recaudo del dinero de la cuota extra, se logró 
realizar las inversiones aprobadas en la asamblea de noviembre 2018, a continuación se entrega 
información sobre cada uno de ellos. 
 

 Ampliación y mejoramiento del C.C.T.V. 
Se incorporaron 28 cámaras en nuevas posiciones, se reemplazaron 10 cámaras del 
anterior C.C.T.V por cámaras nuevas, se cambiaron los dos DVR´S por unos de mejor 
teología, se debió incrementar el espacio del almacenamiento debido al gran número 
de cámaras. 
Se realizó una inversión total de $36.985.000, de los cuales $3.314.000 fueron 
aportador por cuota extra. 
 

 Impermeabilización tanque almacenamiento agua potable. 
En el mes de abril de 2019 se realizó la impermeabilización del tanque del agua potable, 
mediante el uso de membrana de PVC, con un costo de $16.388.897 
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Adicional se realizó el cambio de la puerta de ingreso al tanque por una de acero 
inoxidable, con un costo de $18.139.000. 
Con esta obra y los lavados programados, se garantiza una óptima calidad en el agua 
potable. 
 

 Impermeabilización terrazas, hidrofugado y mejoramiento U.A.R. 
Con un costo total de $30.880.000, se realizó la impermeabilización de las terrazas de 
las zonas comunes (Salón social, gimnasio y U.A.R), mediante el uso de manto asfaltico 
con foil de aluminio, el cual garantiza un buen sellado y una larga vida útil. 
Como un adicional al proyecto, se instaló una reja de seguridad en la parte externa de 
la U.A.R. 
 
 

 Pintura estructura parqueaderos. 
Se realizó el proyecto de pintura de las estructura de los parqueaderos, el cual fue el 
de mayor complejidad debido al movimiento de vehicules que se debía realizar a diario 
para que el proveedor pudiera realizar su labor, se presentaron algunos inconvenientes 
de todo tipo con algunos residentes, sin embargo fueron resueltos. 
El proyecto inicial era solo de pintura para la estructura de los parqueaderos, sin 
embargo se adiciono la pintura de las líneas divisorias y la numeración de cada uno de 
los parqueaderos, la inversión fue de $22.130.000, de los cuales $16.597.500 
provinieron del recaudo de la cuota extra. 

 

Agradecemos a todos y cada uno de los propietarios y residentes de Peñablanca, que hicieron posible el logro 
de los objetivos propuestos. Esperamos que nuestra gestión conjunta haya contribuido al desarrollo y 
bienestar y convivencia del Conjunto. 
 
 
 
______________________________________ 
Miguel Trujillo 
Representante Legal 







































MES AÑO EJECUTADO DIFERENCIA EJEC % MES AÑO % INC EJ % INC PP

32.280.000      387.360.000   387.360.000    -                       100% 34.159.814         409.917.771    5,82% 5,82%

-                         -                          -                       -

-                         -                          -                       -

32.280.000      387.360.000   387.360.000    -                       100% 34.159.814         409.917.771    5,82% 5,82%

-                         14.369.688       14.369.688    -

-                         100.008             100.008          -

910.569             910.569          -

-                         2.651.000         2.651.000      -

-                         307                     307                  -

-                          -                         18.031.572       18.031.572    -

32.280.000      387.360.000   405.391.572    18.031.572-    - 34.159.814         409.917.771    1,12% 5,82%

Administración 1.701.000         20.412.000     20.412.000       -                       100% 1.803.000           21.636.000       6,00% 6,00%

Asesoría Contable 627.000            7.524.000        7.524.000         -                       100% 664.000               7.968.000         5,90% 5,90%

Asesoría Fiscal 467.000            5.604.000        5.604.000         -                       100% 495.000               5.940.000         6,00% 6,00%

Asesoria Juridica 65.833               790.000           -                          790.000-          0% 65.833                 790.000             - 0,00%

Asesoría SG-SST y P.E. 322.292            3.867.500        2.933.000         934.500-          76% -                            -                          - -

3.183.125         38.197.500     36.473.000       1.724.500      95% 3.027.833           36.334.000       -0,38% -4,88%

Servicio Vigilancia 15.820.511      189.846.132   189.846.132    -                       100% 16.769.742         201.236.904    6,00% 6,00%

SG-SST y P.E. 83.333                 1.000.000         100,00% 100,00%

Servicio de Aseo 4.274.117         51.289.404     51.289.404       -                       100% 4.530.568           54.366.816       6,00% 6,00%

Serv Acueducto y Alcantarillado 833.082            9.996.988        10.509.724       512.736          105% 963.391               11.560.696       10,00% 15,64%

Servicio Energía 3.183.616         38.203.389     35.426.382       2.777.007-      93% 3.247.418           38.969.020       10,00% 2,00%

Servicio Telefónico e Internet 86.000               1.032.000        1.125.958         93.958            109% 98.000                 1.176.000         4,44% 13,95%

Seguro Zonas Comunes 900.000            10.800.000     8.789.401         2.010.599-      81% 805.695               9.668.341         10,00% -10,48%

25.097.326      301.167.914   296.987.001    4.180.913      99% 26.498.148         317.977.778    7,07% 5,58%

Mtto Aire Acondicionado 33.333               400.000           140.000             260.000-          35% 33.333                 400.000             - -

Mtto Motobombas 234.083            2.809.000        3.080.600         271.600          110% 256.333               3.076.000         -0,15% 9,51%

Mtto Planta Eléctrica 172.833            2.074.000        1.594.601         479.399-          77% 180.000               2.160.000         35,46% 4,15%

Combustible Planta Eléctrica 56.738               680.852           718.290             37.438            105% 63.449                 761.387             6,00% 11,83%

Mtto CCTV Correctivo 40.000               480.000           160.000             320.000-          33% 133.333               1.600.000         900,00% 233,33%

Mtto Citofonía 25.415               304.984           285.000             19.984-            93% 41.667                 500.000             75,44% 63,94%

Mtto Puerta Vehicular 154.167            1.850.000        1.630.000         220.000-          88% 160.025               1.920.300         17,81% 3,80%

Mtto Puerta Peatonal 25.000               300.000           -                          300.000-          0% 41.667                 500.000             - 66,67%

Mtto Cerca Eléctrica 29.926               359.111           377.000             17.890            105% 33.302                 399.620             6,00% 11,28%

Mtto Red Eléctrica 208.773            2.505.278        2.612.083         106.805          104% 230.734               2.768.808         6,00% 10,52%

Mtto Red Hidráulica 116.000            1.392.000        1.074.800         317.200-          77% 116.000               1.392.000         29,51% 0,00%

Mtto Gimnasio 34.000               408.000           540.000             132.000          132% 46.710                 560.520             3,80% 37,38%

Mtto Turco 32.000               384.000           86.700               297.300-          23% 32.000                 384.000             342,91% 0,00%

Mtto Piscina 135.000            1.620.000        1.674.225         54.225            103% 143.100               1.717.200         2,57% 6,00%

Mtto Equipo Oficina 81.637               979.643           272.800             706.843-          28% 23.597                 283.166             3,80% -71,09%

Mtto Juegos Infantiles 115.338            1.384.058        502.500             881.558-          36% 119.721               1.436.652         185,90% 3,80%

Examenes laboratorio Tanque H2O 20.825               249.900           92.100               157.800-          37% 20.825                 249.900             - -

Mtto Fumigación Zonas Comunes 116.667            1.400.000        1.400.000         -                       100% 126.667               1.520.000         8,57% 8,57%

Mtto y Recarga Extintores 59.550               714.600           804.500             89.900            113% 67.438                 809.250             0,59% 13,25%

Mtto Zonas Verdes 135.000            1.620.000        771.050             848.950-          48% 140.130               1.681.560         118,09% 3,80%

Depreciacion equipo de oficina -                          -                         917.787             917.787          - -                            -                          100,00% 100,00%

Gastos Varios (Adecuaciones y Mejoras) 750.078            9.000.931        15.108.606       6.107.675      168% 1.111.914           13.342.966       -11,69% 48,24%

2.576.363         30.916.355     33.842.642       2.926.288-      109% 3.121.944           37.463.330       10,70% 21,18%

Gastos Asamblea 83.333               1.000.000        896.300             103.700-          90% 91.667                 1.100.000         22,73% 10,00%

Correo, Portes y Telegramas 5.000                 60.000              -                          60.000-            0% -                            -                          - -100,00%

Gastos Legales 10.000               120.000           79.470               40.530-            66% 10.000                 120.000             - 0,00%

Útiles De Aseo y Cafetería 111.356            1.336.269        1.332.530         3.739-              100% 115.264               1.383.166         3,80% 3,51%

Papelería y Fotocopias 106.000            1.272.000        663.550             608.450-          52% 106.000               1.272.000         91,70% 0,00%

Transportes Varios Y Acarreos 8.333                 100.000           151.300             51.300            151% 12.500                 150.000             -0,86% 50,00%

324.022            3.888.269        3.123.150         765.119          80% 335.431               4.025.166         28,88% 3,52%

31.180.836      374.170.037   370.425.793    3.744.244      99% 32.983.356         395.800.274    6,85% 5,78%

41.134               493.610           75.732               417.878-          15% 41.134                 493.608             551,78% 0,00%

73.314               879.766           1.532.639         652.873          174% 135.383               1.624.597         6,00% 84,66%

358.333            4.300.000        6.673.640         2.373.640      155% 371.950               4.463.400         -33,12% 3,80%

279.167            3.350.000        1.068.400         2.281.600-      32% 289.775               3.477.300         225,47% 3,80%

-                          -                         2.072.457         2.072.457      - -                            -                          - -

-                          -                         753                     753                  - -                            -                          - -

751.948            9.023.376        11.423.621       2.400.245-      127% 838.242               10.058.905       -11,95% 11,48%

322.553            3.870.636        3.870.636         -                       100% 338.216               4.058.592         4,86% 4,86%

32.255.337      387.064.049   385.720.050    100% 34.159.814         409.917.771    6,27% 5,90%

- - 19.671.522       18.031.572-    -                            -                          

Cuota 2019 288.000             

Cuota 2020 305.000            

Incremento 5,90%

TOTAL EGRESOS NO OPERACIONALES

FONDO DE IMPREVISTOS (LEY 675) (1%)

TOTAL EGRESOS + FONDO IMPREVISTOS

EXCEDENTES Y/O PERDIDAS DEL EJERCICIO

AÑO 2020

Gastos Bancarios (Cheques-Libretas)

Gasto Recaudo Bancario

Eventos Sociales 

Gastos Navideños

Costos Ejercicios Anteriores

Ajuste Al Peso

MANTENIMIENTOS

TOTAL MANTENIMIENTOS

EGRESOS VARIOS

TOTAL EGRESOS VARIOS

TOTAL EGRESOS OPERACIONALES

EGRESOS NO OPERACIONALES

EGRESOS

EGRESOS OPERACIONALES

HONORARIOS

TOTAL HONORARIOS

SERVICIOS Y SEGURO

TOTAL SERVICIOS Y SEGURO

Rendimientos Financieros

Ingresos ejercicios anteriores

Multas

Ajuste al peso

TOTAL NO OPERACIONALES

TOTAL INGRESOS

Cuotas de Administración

Intereses de Mora

Sanciones y Multas

TOTAL OPERACIONALES

NO OPERACIONALES

Intereses recibidos

PEÑABLANCA CASAS C.R. P.H.
PRESUPUESTO 2019 PRESUPUESTO 2020

INGRESOS

OPERACIONALES
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PRESUPUESTO 2020. 

 
Con el ánimo de agilizar la asamblea ordinaria de propietarios, la administración entrega a 
consideración de los participantes, una propuesta para el presupuesto de gastos del 2020, el cual será 
detallado de la manera más explícita posible para facilitar su entendimiento, a continuación los 
detalles de su esquema: 

 El presupuesto cuenta con una serie de filas donde se da a conocer el detalle de cada rubro. 

 También cuenta con una serie de columnas, el primero grupo de columnas, se detalla el 
presupuesto del 2019. 

 De este grupo de columnas, la primera detalla el presupuesto del rubro aprobado para cada 
mes del año, denominada “MES” 

 La segunda detalla el presupuesto aprobado del rubro aprobado para año, denominada “AÑO” 

 La tercera denominada “EJECUTADO”, informa el valor ejecutado de este rubro durante el año 
2019. 

 La cuarta denominada “DIFERENCIA”, muestra la diferencia en pesos entre el presupuesto 
anual aprobado y el ejecutado. 

 En la quinta y última, se muestra la diferencia en porcentaje entre el presupuesto anual 
aprobado y el ejecutado. 

 El siguiente grupo de columnas se denomina “Presupuesto 2020”, en ellas se detallan los 
valores planteados para el nuevo presupuesto. 

 De este grupo de columnas, la primera detalla el presupuesto propuesto del rubro para cada 
mes del año, se denomina “MES” 

 La segunda detalla el presupuesto propuesto del rubro para el año, denominada “AÑO” 

 La tercera columna se denomina “% INC EJ”, en ella se muestra el porcentaje de incremento 
sobre el ejecutado del año 2019. 

 La cuarta columna se denomina “% INC PP”, en ella se muestra el porcentaje de incremento 
sobre el presupuesto del año 2019. 

 
Los incrementos que se presentan en comparación al presupuesto del año 2019, corresponden al 
incremento que realizan los proveedores, los rubros más significativos corresponden a la seguridad y 
el servicio de aseo, quienes por disposición del gobierno realizan incrementos según las prestaciones 
de ley, aportes parafiscales, salarios mínimo y auxilio de transporte, su incremento para el 2020 fue 
del 6.00%, el mismo caso ocurre las personas naturales que prestan sus servicios profesionales al 
conjunto, como lo son el contador, revisor fiscal y la administración. 
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Detalle de los rubros más relevantes 
 
A continuación se detallaran los principales rubros del presupuesto presentado para el 2020.  

 Administración, contabilidad y revisoría fiscal: Incremento aproximado al 6%, se adiciona el 
cobro de los medios magnéticos, el cual el anterior contador no lo cobrara y entregaba como 
valor agregado. 

 Jurídico: Se deja el mismo valor presupuestado del 2019. 

 SG-SST y Plan de Emergencia: El conjunto ya cuenta con el SG-SST, por lo tanto, este rubro 
pasa de ser un gasto por “Honorarios” a ser un gasto por “Servicios”, este rubro baja de 
$2.993.000 a $1.000.000 para el año. 

 Vigilancia y aseo: Se presupuesta con el valor de la facturación de enero 2020, con un 
incremento del 6%. 

 Acueducto, alcantarillado y Energía: Se incrementa sobre el promedio de los últimos 6 meses, 
esperando un incremento máximo de un 10%, recuerden que el porcentaje de estos 
incrementos pueden variar dependiendo del clima que se desarrolle durante el transcurso del 
año. 

 Seguro Zonas comunes: El corredor de seguros informa que el incremento que se ha estado 
presentando en el valor de los seguros es del 10%, cabe aclarar que las empresas aseguradoras 
no tienen control en el porcentaje de incremento por parte del estado, debido a que se maneja 
de manera global, según la siniestralidad alrededor del planeta. 

 Teléfono: Se presupuesta sobre el valor ofrecido por el proveedor para el 2020. 

 Aire Acondicionado: Dos mantenimientos en el año para cada equipo. 

 Motobombas: Mantenimiento mensual, más el valor a cancelar por el cambio de rodamientos, 
sellos mecánicos e insumos en general. 

 Planta eléctrica: Adicional al mantenimiento mensual, se presupuesta un cambio de aceite y 
filtros. 

 Combustible: Se incrementa el 6% sobre el ejecutado del 2019, el consumo anual depende de 
la los cortes de energía que se puedan presentar. 

 CCTV: Debido a que en el mes de marzo 2020 se cumple la garantía sobre el C.C.T.V., se 
presupuesta el mantenimiento con el ejecutado del 2018. 

 Citofonia: Se ha observado que parte del cable del sistema de citofonia presenta deterioro, es 
necesario reemplazar el que se encuentra afectado, por lo tanto se incrementó el rubro para 
el 2020, pasando $305.000 a $500.000 por año.  

 Puerta vehicular y peatonal: Se realiza bajo la cotización del cambio de aceite y horquillas (en 
la puerta vehicular) y los soportes (en la puerta peatonal).  

 Cerca eléctrica: Se incrementa el 6% sobre el ejecutado del 2019.  

 Red eléctrica: Se incrementa el 6% sobre el ejecutado del 2019.  

 Red hidráulica: Se continúa con el valor presupuestado del 2019.  

 Gimnasio: Se incrementa el 3,08% sobre el ejecutado del 2019.  

 Turco: Se continúa con el valor presupuestado del 2019.  
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 Piscina: Se incrementa el 6% sobre el ejecutado del 2019.  

 Equipo oficina: Se incrementa el 3,8% sobre el ejecutado del 2019.  

 Juegos: Se incrementa el 3,8% sobre el ejecutado del 2019.  

 Exámenes tanque agua: Se presupuesta bajo cotización, se realizan dos veces en el año según 
el artículo 23 de la resolución 2115 del 2007. 

 Fumigación: Se presupuestan 4 veces al año, fumigación y control de roedores. 

 Extintores: Se presupuesta según la cotización del proveedor para el año 2020. 

 Zonas Verdes: Se incrementa el 3,8% sobre el presupuestado del 2019.  

 Gastos Varios: Debido a las grandes inversiones que demanda el conjunto en el mantenimiento 
de las zonas comunes, se realiza un incremento anual, el cual queda por debajo del ejecutado 
del año 2019. 

 Gastos asamblea: Se incrementa en $100.000 el presupuesto con relación al 2019. 

 Gastos legales: Se deja el mismo presupuesto del 2019. 

 Útiles de aseo, cafetería y Papelerías, fotocopias: Se incrementa el 3,8% sobre el ejecutado 
del 2019. 

 Gasto bancario y Recaudo: Se deja el mismo presupuesto del 2019. 

 Eventos sociales y Gastos navidad: Se incrementa el 3,8% sobre el presupuestado del 2019. 
 
El presupuesto presentado se adecua a las necesidades de mantenimiento general normales del 
conjunto para el año 2020. 
 
En resumen, el presupuesto para el 2020 presenta un incremento del 5,9%, lo que representa una 
cuota promedio mensual de $271.000 
 
 
Cordialmente, 

 
 
 

PEÑABLANCA CONJUNTO RESIDENCIAL P.H. 
MIGUEL E. TRUJILLO E. 
ADMINISTRADOR 
 
 


